
Pratica n. 5651/2022

Provincia di Reggio Emilia
Servizio Pianificazione Territoriale
Piazza Gioberti n. 4
42121 Reggio Emilia
PEC: provinciadireggioemilia@cert.provincia.re.it

OGGETTO: Valsat della 3^ Variante al Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) del Comune
di Gualtieri, adottata con DCC n. 67 del 29/11/2021 – rapporto istruttorio

Viste le disposizioni normative in tema di valutazione ambientale di piani e programmi:

● Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152, Parte seconda, in tema di valutazione ambientale
di piani e programmi;

● Legge Regionale n. 20/2000 e Legge Regionale n. 24/2017 in tema di valutazione di
sostenibilità ambientale e territoriale dei piani urbanistici comunali.

Visto l’art. 15 comma 5 della Legge Regionale n. 13/2015, si trasmette il seguente Rapporto
istruttorio.

RAPPORTO ISTRUTTORIO

Visti gli elaborati costitutivi della 3^ Variante al Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) del
Comune di Gualtieri, adottata con DCC n. 67 del 29/11/2021, trasmessi dal Comune di Gualtieri
con nota prot. n. 386 del 13/01/2022, acquisita agli atti al prot. n. PG/2022/4549 del 13/01/2022.

Vista la nota del Comune di Gualtieri prot. n. 3204 del 31/03/2022, acquisita agli atti al prot. n.
PG/2022/54260 del 31/032022, con cui sono stati trasmessi i pareri degli Enti. Con la medesima
nota prot. n. 3204 del 31/03/2022 il Comune di Gualtieri ha comunicato che durante il periodo di
pubblicazione e deposito degli elaborati della 3^ Variante al RUE con avviso sul BURERT n. 1 del
05/01/2022 non sono pervenute osservazioni.

Considerato che dagli elaborati della 3^ Variante al RUE e dal Rapporto ambientale emerge che:

la 3^ Variante al RUE interessa un’area di 2.905 mq localizzata lungo via Ligabue nel tessuto
consolidato del Capoluogo, classificata dal RUE vigente in “sub ambito rado a prevalente uso
residenziale e verdi interclusi (AC3)” di cui all’articolo 33.3 delle Norme del RUE stesso, ai sensi
del quale non è prevista la possibilità di interventi edificatori;
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la Variante è finalizzata a consentire la realizzazione, tramite intervento diretto convenzionato,
di un comparto edificatorio residenziale in contiguità con l’edificato esistente di via Ligabue; con
l’intervento si prevede la cessione al Comune di circa 905 mq da destinare a:
- parcheggio pubblico per la realizzazione di 14 posti auto con predisposizione per

l’installazione di una colonnina per la ricarica elettrica delle auto;
- area a verde pubblico attrezzato, allestita con elementi di pubblica illuminazione a LED e

con percorsi pedonali di attraversamento;

la superficie fondiaria edificabile è pari a 2.000 mq e la superficie complessiva edificabile
prevista è pari a 672 mq, con realizzazione di circa 7 alloggi;

la Variante comporta le seguenti modifiche alle Norme di Attuazione e alla cartografia del RUE:
- riclassificazione di 2.905 mq di “sub ambito rado a prevalente uso residenziale e verdi

interclusi (AC3)” in “sub ambito residenziale consolidato a prevalente uso residenziale
(AC1)” per circa 2.000 mq, verde pubblico alberato per 552 mq e parcheggi pubblici per
353 mq; tali aree verranno ricomprese all’interno di un perimetro soggetto a convenzione
attuativa o atto unilaterale d'obbligo identificato dalla sigla “CONV 1”;

- integrazione dell'articolo 33.1 del RUE relativo al sub ambito AC1 inserendo al comma 5 le
seguenti ulteriori specifiche prescrizioni:

“b) Nell’ambito AC1 perimetrato nella cartografia di RUE con specifica simbologia “CONV 1”
l’effettiva fattibilità dell’intervento, da attuare tramite Permesso di costruire convenzionato, sarà
subordinata al rispetto dei seguenti parametri:
- SF: 2.000 mq
- SC residenziale massima: 672 Mq
- altezza massima del fronte H = 6,50 m
- indice di permeabilità minimo IP = 48% della Sf
- area verde pubblico attrezzato e parcheggi: 905 mq.

I fabbricati residenziali dovranno avere le seguenti caratteristiche:
a) livelli prestazionali energetici come minimo di Classe A
b) tinteggiature ad alta riflettanza per mitigare l’effetto “isola di calore”
c) realizzazione di aree verdi alberate e arborate = minimo 15% della Sf

L’intervento è subordinato:
- alla realizzazione di aree di verde pubblico attrezzate a gioco bimbi, alberate e arborate con
essenze autoctone e illuminate con impianto a LED = 552 mq;
- alla realizzazione di ulteriori n° 7 posti auto pubblici rispetto a quanto previsto dagli standard di
legge (non a scomputo degli oneri di U1). L’area destinata a parcheggio dovrà essere realizzata
in materiale permeabile da definire in accordo con gli uffici tecnici del Comune al rilascio del
permesso di costruire convenzionato;
- alla realizzazione di percorsi pedonali di attraversamento del parco gioco bimbi in materiali
permeabili e all’allestimento delle attrezzature per il gioco;
- alla predisposizione della colonnina per la ricarica delle auto elettriche;
- a quanto eventualmente più specificatamente riportato nella convenzione;
- alle prescrizioni riportate nella Relazione Geologico Sismica che assumeranno pertanto
carattere di cogenza per le successive fasi attuative;
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- al rispetto delle misure di adeguamento alla DGR 1300/2016 concernente l'attuazione del
Piano di Gestione per il rischio di Alluvioni nel settore urbanistico, in quanto l’area è ubicata in
zona a pericolosità P2 M e a rischio potenziale R2 del reticolo secondario di pianura, che
assumeranno pertanto carattere di cogenza per le successive fasi attuative”;

nel Rapporto ambientale è contenuto un prospetto di analisi delle componenti ambientali
interessate dall’intervento con individuazione delle eventuali misure di mitigazione e
compensazione necessarie; in sintesi in tale prospetto si evidenzia che la previsione di
realizzare 7 alloggi in attuazione della 3^ Variante al RUE è ritenuta tale da non comportare
effetti ambientali negativi significativi;

per quanto riguarda il monitoraggio degli effetti della Variante, nel Rapporto ambientale si
precisa che l’intervento si inserirà nelle varie fasi di monitoraggio già previste per il PSC;

il territorio comunale di Gualtieri è interessato dal Sito Rete Natura 2000 SIC-ZPS IT4030020
“Golena del Po di Gualtieri, Guastalla e Luzzara”; nel Rapporto ambientale si evidenzia che
l’intervento previsto dalla Variante è collocato all’interno del tessuto edificato del Capoluogo e
non determina interferenze con l’area naturalistica.

Visti gli allegati pareri di:

Agenzia regionale per la prevenzione, l'ambiente e l'energia dell’Emilia-Romagna, Area
Prevenzione Ambientale Ovest, Servizio Territoriale di Reggio Emilia, Distretto di Reggio Emilia,
Sede di Novellara, prot. n. PG/2022/19551 del 07/02/2022, ad esito favorevole;

Azienda Unità Sanitaria Locale di Reggio Emilia, Dipartimento di Sanità Pubblica, Servizio
Igiene e Sanità Pubblica, prot. n. 2022/0006601 del 18/01/2022, ad esito favorevole;

Regione Emilia-Romagna, Servizio Sicurezza Territoriale e Protezione Civile - Reggio Emilia,
prot. n. 3220 del 27/01/2022, ad esito favorevole;

Consorzio di Bonifica dell’Emilia Centrale, prot. n. 4460 del 03/03/2022, ad esito favorevole
condizionato come di seguito riportato:
“Rispetto dell’invarianza idraulica. Nel testo degli articoli del RUE modificati è riportato che “[…]
L’intervento è subordinato: al rispetto delle misure di adeguamento alla DGR 1300/2016
concernente l'attuazione del Piano di Gestione per il rischio di Alluvioni nel settore urbanistico,
in quanto l’area è ubicata in zona a pericolosità P2 M e a rischio potenziale R2 del reticolo
secondario di pianura, che assumeranno pertanto carattere di cogenza per le successive fasi
attuative […]”. Tuttavia nel testo non compare un esplicito riferimento al rispetto dell’invarianza
idraulica. Si chiede pertanto di integrare tale aspetto”;

Agenzia Territoriale dell’Emilia-Romagna per i Servizi Idrici e Rifiuti, prot. n. 1008 del
31/01/2022; nel parere, tenuto anche conto del parere favorevole da parte del Gestore del
Servizio idrico Integrato (SII), si chiede che:
“- nella fase attuativa sia effettuata, con il Gestore del SII IREN S.p.A. la verifica in merito alla
presenza, adeguatezza e capacità delle infrastrutture esistenti ed alla presenza o meno di reti

Arpae - Agenzia regionale per la prevenzione, l'ambiente e l'energia dell’Emilia-Romagna
Area Autorizzazioni e Concessioni Ovest
Servizio Autorizzazioni e Concessioni di Reggio Emilia
piazza Gioberti, 4 – 42121 Reggio Emilia | tel 0522 336011 | re-urp@arpae.it | pec: aoore@cert.arpa.emr.it
Sede legale Arpae: Via Po 5 – 40139 Bologna | tel 051.6223811 | pec: dirgen@cert.arpa.emr.it | www.arpae.it | P.IVA 04290860370

3



ed impianti interferenti, prevedendo, laddove esistenti, la tutela delle dotazioni, degli impianti e
delle relative attività, così come prescritto dalla normativa vigente;
- siano rispettate le aree di salvaguardia delle acque superficiali e sotterranee destinate al
consumo umano, così come previsto dall’ art. 94 del D.lgs 152/2006;
- sia rispettata l’osservanza delle prescrizioni normative in merito allo scarico e smaltimento
delle acque reflue e meteoriche.
In relazione alla possibile necessità di nuove infrastrutture e di adeguamento di quelle esistenti
si precisa che, per ognuno degli interventi individuati andrà acquisito il parere del Gestore IREN
S.p.A., segnalato se gli stessi siano a servizio esclusivo del comparto (e pertanto totalmente a
carico del soggetto attuatore) oppure se siano parzialmente funzionali (e in che quota parte) al
sistema delle infrastrutture oggi esistenti e ne migliorino la gestione. Solo in relazione a tali
indicazioni ATERSIR, valuterà l’esclusione, ovvero l’inclusione totale o parziale degli interventi
individuati nel programma da finanziare a carico della tariffa del Servizio Idrico Integrato, come
indicato al punto 4) della DGR 201/2016.
Da ultimo si ricorda che eventuali modifiche dell’agglomerato, anche a seguito dell’attuazione
della presente proposta, dovranno essere comunicate dal Comune al competente ufficio della
Regione Emilia-Romagna al fine dell’aggiornamento del database sugli agglomerati ai sensi
della D.G.R. n.201/2016, D.G.R. n.569/2019 e D.G.R. n.2153/2021”;

IRETI, prot. n. RT001354-2022-P del 27/01/2022; parere favorevole di fattibilità.

Valutato che:

durante il periodo di pubblicazione e deposito degli elaborati della 3^ Variante al RUE a seguito
di avviso sul BURERT n. 1 del 05/01/2022 il Comune di Gualtieri non ha ricevuto osservazioni,
come comunicato dal Comune stesso con nota prot. n. n. 3204 del 31/03/2022, acquisita agli
atti al prot. n. PG/2022/54260 del 31/032022.

Tutto ciò premesso, si ritiene che, ai fini della Valutazione di sostenibilità ambientale e territoriale
della 3^ Variante al Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) del Comune di Gualtieri, adottata con
DCC n. 67 del 29/11/2021, non siano attesi effetti ambientali negativi significativi derivanti dalla sua
attuazione, a condizione che sia rispettato quanto segue:

1. dovranno essere rispettate le condizioni e prescrizioni contenute nei pareri di:
- Consorzio di Bonifica dell’Emilia Centrale, prot. n. 4460 del 03/03/2022;
- Agenzia Territoriale dell’Emilia-Romagna per i Servizi Idrici e Rifiuti, prot. n. 1008 del

31/01/2022;

2. per favorire il corretto inserimento ambientale del nuovo comparto e dare continuità
all’assetto territoriale esistente sarà necessario proseguire il viale alberato che caratterizza
via Ligabue fino al margine sud del comparto, mantenendo la stessa larghezza del
marciapiede che potrà essere utilizzato anche come parcheggio, così come avviene in altri
tratti del viale; per garantire il necessario ombreggiamento dei posti auto si chiede inoltre
che i parcheggi pubblici siano adeguatamente alberati.
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La Dirigente
del Servizio Autorizzazioni e Concessioni di Reggio Emilia

(D.ssa Valentina Beltrame)
firmato digitalmente

Documento sottoscritto con modalità digitale ai sensi dell'art. 21 del d.lgs. 82/2005
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